INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRESTAGAO DE SERVIGOS
“PROPERTY MANAGEMENT”

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

CONDOMINIO CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO (CONTRATANTE), localizado na Cidade de
Barueri, Estado de Sao Paulo, na Alameda Rio Negro, n.° 585, inscrito no CNPJ sob o n.°
07.309.804/0001-16, neste ato por seu(s) representante(s) legal (is) ao final assinado(s) e
identificado(s);

e, de outro lado,

JONES LANG LASALLE S.A. (CONTRATADA), sociedade sediada na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.® 12.551 - 23° andar - conjunto 2.305/06/07 — Brooklin
Novo, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.999.856/0001-12, neste ato por seu(s) representante(s) legal (is) ao
final assinado(s) e identificado(s);

tém, entre si, justo e avengado o presente contrato de prestagdo de servigos de administragao predial,

que se regera pelas clausulas e condigoes seguintes:

CAPITULO |
“PROPERTY MANAGEMENT”

DO OBJETO

1.14. O presente contrato tem por objeto os servigos de “Administragao Predial” a serem prestados
no IMOVEL, devidamente descrito e caracterizado no item (1) do “Anexo 01 - Quadro
Resumo”, ora contratados pelo CONTRATANTE junto 2 CONTRATADA, com observancia
das clausulas e condigdes constantes abaixo.

1.2.  Entende-se por ‘Administragdo Predial’, o gerenciamento da operagdo do IMOVEL, em suas
areas, equipamentos e servicos destinados a utilizagdo comunitaria pelos usuarios da

edificagao.
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1.22.

Inclui-se também no objeto de “Administragao Predial’, o fornecimento de servigos
corporativos, nas areas financeira e de aquisicdo de bens e insumos, necessarios
para administragdo do IMOVEL.

Ainda com relagdo ao objeto do presente instrumento, a CONTRATADA
disponibilizara ao CONTRATANTE, o servico de “site management’, conforme
adiante definido.

DA OPERAGAO DO IMOVEL

1.3. O serico de gerenciamento do IMOVEL compreende a gestdo das seguintes

atividades/servigos, a saber:

limpeza e conservagao, abrangendo dedetizagao, desratizagao e remogao de lixo;
portaria e controle de acesso;

jardinagem e paisagismo;

manutengao preventiva dos sistemas de automagéo;

manutengdo preventiva e corretiva de equipamentos das edificagoes, incluindo,
elevadores, escadas rolantes, instalagdes hidraulicas, bombas, valvulas, registros e
reservatoérios (quando for o caso);

manutengdo corretiva e preventiva das instalagdes elétricas (alta e baixa tensao),
entrada de energia, “busway’, rede estruturada de piso, quadros, disjuntores,
controles, sensores, transdutores, e sistemas de iluminag&o (quando for o caso);
manutengdo preventiva e corretiva dos sistemas de emergéncia, geradores,
iluminagdo de escadas, péra-raios, aterramentos, sinalizagbes, ‘nobreaks” e
estabilizadores (quando for o caso);

manutengdo preventiva e corretiva do sistema de detecgdo e combate a incéndio,
alarmes, sprinklers, hidrantes e extintores (quando for o caso);

manutengdo corretiva e preventiva, inclusive limpeza, dos letreiros e luminosos
internos e externos (quando for o caso);

operagdo e manutengdo de ar condicionado, ventilagdo e exaustdo (quando for o
caso); e

demais servigos de conservagao do IMOVEL, tais como, pintura, reparos diversos, nos
pisos, forros, esquadrias, revestimentos, divisorias, fachadas, cobertura, telhado, etc.
(quando for o caso);

servicos de contabilidade.




1.4.

1.3.

1.6.

A CONTRATADA se obriga a organizar e supervisionar as atividades e servigos elencados
acima, objetivando que sejam prestadas aos ocupantes do IMOVEL de maneira boa e

eficiente.

As atividades e servigos serdo contratados através de recursos do CONTRATANTE,
competindo @ CONTRATADA a gestdo dos mesmos, entendendo-se por recursos do
CONTRATANTE, os funcionarios, trabalhadores auténomos e/ou temporarios, bem como,

ainda, as empresas fornecedoras de bens e/ou servigos, que vierem a ser contratados.

1.5.1. Todas as contratagdes de bens, servicos ou funcionarios necessarios para a
Operagao do IMOVEL, sero realizadas em nome e a expensas do CONTRATANTE,
que, assim sendo, suportara exclusivamente os encargos contratuais, trabalhistas,
previdenciarios, tributarios e rescisorios destas contratagdes.

O CONTRATANTE, através de recursos proprios, digitalizara seus documentos financeiros,
contratara tais servigos de empresas especializadas na forma constante deste CONTRATO,

para fins de manutengéo e conservagéo de dados e informagdes relativos ao IMOVEL.

DO PROCESSO DE CONTRATAGAO DE FORNECEDORES DE BENS E SERVICOS

)

1.8.

A CONTRATADA devera efetuar a selecdo de fornecedores através de processo de
concorréncia para a contratagdo de bens e servigos necessérios & gestio do IMOVEL por
meio de pesquisa de mercado, cotagdo de pregos e verificagdo da documentagdo que
evidencia a regularidade do fornecedor e a capacidade técnica, conforme procedimento
estabelecido no “Anexo 05 - Documentos necessarios para contratacio de
fornecedores”, que rubricado pelas partes torna-se parte integrante deste contrato para

todos os fins.

Para os fins deste contrato, entende-se por “regularidade do fornecedor” o preenchimento dos

requisitos de conformidade legal e regulatéria previstos no “Anexo 05"




1.9.

1.10.

1.11.

1.32.

1.13.

1.14.

1.15.

A CONTRATADA devera obter no minimo 3 (trés) cotagdes, para cada selegao de servigos ou
aquisicéo de bens, devendo manter tais cotagdes em arquivo durante o prazo 2 (dois) anos
para eventual prestagdo de contas a0 CONTRATANTE em relag&o ao fornecedor adjudicado

ou em prazo inferior, mediante a aprovagéo prévia e formal do sindico.

Nao obstante ao previsto acima, 0 CONTRATANTE reconhece que o custo do servio néo
sera o (nico requisito a ser observado pela CONTRATADA nos processos de selegdo de
fornecedores, cabendo @ mesma verificar a regularidade e capacidade técnica de tais

fornecedores.

Sempre que o CONTRATANTE, através de seu(s) representante(s) legal(is), optar pela
contratagao de qualquer fornecedor tendo por base apenas o custo da prestagéo dos servigos
ou do bem a ser adquirido, devera formalizar tal opgao por escrito a CONTRATADA, hipétese
em que esta Ultima n&o se responsabilizara por eventuais problemas técnicos, baixa qualidade
ou ainda passivos que venham a ser ocasionados ao CONTRATANTE pelos fornecedores

selecionados com base neste critério.

Todas as matérias relativas a remuneragao, reajustes, repactuagao de valores, adequagao de
escopo, rescisdo ef/ou resiligdo de contratos de fornecedores, serdo de competéncia do
CONTRATANTE. A CONTRATADA devera apresentar andlise individual dos fornecedores

apresentada em relatorio especifico elaborado para este fim.

A contratagdo de servigos e compra de bens, sera sempre realizada em nome do
CONTRATANTE.

Competira 8 CONTRATADA definir, em conjunto com o CONTRATANTE, a necessidade da
contratagdo de empresas prestadoras de servicos, bem como eventual substituigdo de
fornecedores. A decisdo final dos assuntos aqui tratados, sera sempre do CONTRATANTE.

Na hipétese de urgéncia na contratagdo de bens e servigos, para preservar a operagao do
IMOVEL a CONTRATADA fica expressamente autorizada a tomar as providéncias
necessarias para sanar a situagao, dispensada da obtengéo de prévia aprovagéo ainda que tal
medida extrapole o orgamento operacional, bastando que preste contas ao CONTRATANTE,

no prazo de 48 (quarenta e oito) horyatagéo que efetivar. %
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1.16. O CONTRATANTE declara que leu e concordou com a listagem de documentos prevista para
a anélise e contratagdo de fornecedores no ‘Anexo 05" deste instrumento, sendo certo que
eventual dispensa de quaisquer dos documentos listados devera ser expressa e formalmente
aprovada pelo CONTRATANTE.

1.16.1. O CONTRATANTE reconhece que a aplicagéo deste processo para contratagéo de
fornecedores ndo garante a total auséncia de riscos na operagao relacionados aos
fornecedores selecionados, de forma que tal medida se presta apenas a mitigar os
referidos e eventuais riscos.

DA GESTAO DOS FORNECEDORES DE BENS E SERVIGOS

1.17. A coordenagdo das atividades dos fornecedores gerenciados pela CONTRATADA tera como
objetivo primordial direcionar a execugao dos servigos para que sejam executados de acordo
com o previsto em cada contrato, observando as regras internas de funcionamento e
operagdo do CONTRATANTE e as melhores préticas relacionadas a cada atividade
gerenciada.

DA EQUIPE DE TRABALHO DA CONTRATADA

1.18.  Os servigos objeto do presente instrumento, dar-se-do através de uma equipe de trabalho,
devidamente descrita e caracterizada no “Anexo 02 - Quadro Funcional”, que rubricado
pelas partes, fica fazendo parte integrante do presente, formada pelo(s) profissional(is)
indicado(s) no quadro de empregados da CONTRATADA, ofs) qual(is) estara(ao) alocado(s)
diretamente no IMOVEL.

1.18.1. Nos valores descritos no “Anexo 02" estdo inclusos todos os encargos e custos
diretos e indiretos, incluindo, mas ndo se limitando a beneficios e outras despesas

associadas aos profissionais.
DO ORCAMENTO OPERACIONAL ANUAL
1.19. A CONTRATADA apresentara a0 CONTRATANTE, para sua analise e aprovagéo, no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias anteriores ao inicio de cada exercicio fiscal, um “Orggmento
Operacional Anual’.




1.20.
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1.19.1. O “Orcamento Operacional Anual’ consistira em uma previsao mensal das despesas,

receitas e fluxo de caixa liquido, relativos ao exercicio fiscal subsequente.

1.19.2. Competird ao CONTRATANTE analisar referido “Orgamento Operacional Anual’, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para efeitos de aprovag@o do mesmo.

1.19.3. Na hipétese do CONTRATANTE decidir a introdugéo de alteragdes no “Orgamento
Operacional Anual’, elaborado pela CONTRATADA, devera solicita-las no prazo
maximo de 15 (quinze) dias contados da apresentagdo do mesmo.

1.19.4. A partir do recebimento das alteragdes solicitadas pelo CONTRATANTE, a
CONTRATADA devera efetua-las no prazo maximo de 07 (sete) dias, devendo entéo
0 CONTRATANTE efetuar sua aprovagéo final, no prazo maximo de 07 (sete) dias
que se seguirem.

Na hipétese da vigéncia do presente instrumento iniciar-se no curso de um determinado
exercicio fiscal, o respectivo “Orcamento Operacional Anual” sera elaborado pela
CONTRATADA, e entregue ao CONTRATANTE, em 30 (trinta) dias contados do inicio do
prazo contratual, devendo as partes observar o mesmo procedimento acima disposto, com
vistas a sua aprovacao.

Objetivando a continuidade da Operagdo do IMOVEL, até a aprovagdo do “Orgamento
Operacional Anual’ acima previsto, a CONTRATADA fica autorizada a manter os bens e
servicos reconhecidamente de rotina, necessérios & Operagdo do IMOVEL, tais como,
limpeza, recepgdo, seguranca, manutencéo geral e de elevadores, operagéo do sistema de
supervis@o predial, observado o limite constante da(s) respectiva(s) rubrica(s), no altimo

orgamento condominial existente, sempre observando o procedimento acima.

1.21.1. Na hipotese de inexistir um orgamento condominial anterior, fica a CONTRATADA
autorizada a conduzir referidas contratagdes, até o valor mensal e total equivalente a

1112 (um doze avos) da respectiva rubrica do “Orgamento Operacional Anual’

proposto e pendente de aprovagao.
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1.22.

Apés aprovagao do “Orcamento Operacional Anual” a CONTRATADA observara os limites

previstos para contratagdes de bens e servigos.

DOS SERVIGOS EM AREAS PRIVATIVAS DA EDIFICAGAO

1.23.

Fica desde ja avengado entre os confratantes, que sera licito a CONTRATADA prestar
servicos diversos aos usuarios do IMOVEL, nas areas que ocuparem privativamente, tais

como o gerenciamento de servigos de limpeza, seguranga, recepgao e manutengao geral.

1.23.1. A contratagdo dos referidos servigos sera realizada mediante um contrato apartado, a
ser celebrado entre a CONTRATADA e o usuario, ndo implicando em nenhuma
responsabilidade ou 6nus ao CONTRATANTE.

DOS SERVIGOS CORPORATIVOS

1.24.

1.25.

Competira também a CONTRATADA, o fornecimento de “servigos corporativos’, nas areas
financeira e de aquisi¢ao de bens e insumos, além da gestao de contratos, necessarios para a
gestéo operacional do IMOVEL, em conformidade com os critérios legais e de acordo com os

padrdes usualmente aceitos no mercado.

1.24.1. Referidos “servigos corporativos’, serdo prestados pela CONTRATADA, através de
um quadro proprio de funcionarios, amplamente capacitado e especializado,
devidamente alocados em sua sede.

1.24.2. Os “servicos corporativos” consistirdo em trabalhos profissionais, néo
compreendendo eventuais custos indiretos incorridos junto a terceiros, como
exemplificativamente, custas para obtengao de certiddes, reconhecimentos de firmas,
autenticagoes, etc.

Entende-se por gestdo de contratos, a disponibilizagdo de minutas padronizadas para
contratagao de bens e servigos, conforme lista descrita no “Anexo 04 - Minutério”, bem
como, a verificagdo da regularidade dos fornecedores, 0 acompanhamento e monitoramento
do cumprimento de clausulas contratuais, orientagbes relacionadas a contratagdo dos

fornecedores, andlise de alteragbes necessarias no escopo contratual por seguimepto de

servico e consultoria comercial.




1.251. O CONTRATANTE reconhece e declara que o “Minutario” contem material
desenvolvido pela CONTRATADA de propriedade exclusiva desta, portanto a
CONTRATANTE nao devera utiliza-lo para qualquer fim que néo os previstos neste
contrato, devendo se abster de copiar, reproduzir ou divulgar o material desenvolvido
pela CONTRATADA a quaisquer terceiros, sob pena de arcar com multa contratual
ndo compensatéria correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor do presente
contrato.

1.25.1.1. O CONTRATANTE reconhece que as minutas desenvolvidas pela
CONTRATADA sdo disponibilizadas para a operagdo apenas para
otimizar e facilitar a contratag@o de fornecedores e atender com agilidade
as necessidades de contratagdo de bens e servigos do IMOVEL. Desta
forma, tais minutas ndo visam substituir consultoria juridica especializada,
e esta pratica ndo deve ser interpretada como prestagdo de servigos
juridicos por parte da CONTRATADA. Neste sentido, toda e qualquer
alterag@o efetuada nos documentos desmobilizados no “Minutario” para
os fins de contratagdo de servicos ou bens necessarios a gestdo do
IMOVEL devera ser previamente aprovada/ratificada por um consultor
juridico externo do CONTRATANTE.

1.25.1.2. A contratagdo de bens ou servicos especificos e pontuais, cujo objeto,
natureza ou especialidade demande a elaboragdo de contrato especial,
ndo disponibilizado na base de dados de contratos da CONTRATADA,
sera contratado pelo CONTRATANTE e as expensas deste, junto a
assessoria juridica especializada.

1.26. Né&o integram os servigos objeto do presente contrato o acompanhamento de processos
judiciais e quaisquer servigos juridicos, que serdo prestados por empresa de assessoria
juridica especializada e contratados em nome e a expensas do CONTRATANTE uma vez que
a CONTRATADA, como empresa de servigos imobiliarios, ndo € legalmente habilitada para

prestar tais servigos. \




1.27.

Entende-se por servigos financeiros a representagdo do CONTRATANTE perante bancos,

casas

bancarias, demais estabelecimentos de crédito e instituigdes financeiras,

especificamente para abrir, movimentar e encerrar contas correntes, emitir, sacar, endossar,

descontar, redescontar, caucionar, cambiar e protestar cheques, titulos e outros documentos,

fazer aplicagbes financeiras e resgata-las efetuar pagamentos, efetuar depésitos, requisitar

talonario de cheques, extratos, cobrar, e sustar o pagamento de cheques, para efetivar

relatério gerencial mensal, com demonstragdo dos valores orgados e os efetivamente

praticados, e a montagem de “Books Financeiros” contendo os comprovantes das despesas

incorridas no referido més competente.
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1.27.2.

1.27.3.

1.274.

O CONTRATANTE reconhece que servigos financeiros ndo expressamente
informados acima nao constituem o escopo do presente CONTRATO, sendo

necessario a formalizagdo de termo aditivo para a préatica de novos procedimentos.

Nado estdo incluidos nos servigos financeiros o esclarecimento a consultas
decorrentes da aplicagdo de normas tributarias, bem como, o cumprimento de
obrigagdes tributarias acessorias, tais como o envio de declaragbes aos 6rgaos
publicos correspondentes, sendo certo que no caso de fornecedores do
CONTRATANTE virem a impugnar determinado procedimento financeiro em
decorréncia de entendimento juridico tributario divergente, a CONTRATADA néo sera
responsavel em verificar qual o procedimento a ser aplicado.

Sendo de interesse do CONTRATANTE este podera contratar profissionais
especializados para esclarecer o procedimento correto, atraves de pareceres ou
consultoria, sendo o custo de tais profissionais de responsabilidade do
CONTRATANTE.

Igualmente ndo se aplicam aos servigos financeiros a escrituragdo contabil, na forma
que estipula o artigo 25, do Decreto-Lei n.° 9.295/1946, sendo apresentados ao
CONTRATANTE apenas demonstragbes contabeis sintéticas necessarias para
verificar as receitas e despesas do empreendimento, para fins de orientagéo e préatica
do objeto deste contrato.




1.27.4.1. No caso da constatagdo da necessidade da prestagao de servigos de
escrituragdo contabil, na forma prescrita no artigo 25, do Decreto-Lei n.°
9.295/1946, o CONTRATANTE devera contratar empresa especializada.

DOS SERVICOS DE “SITE MANAGEMENT”

1.28.

A CONTRATADA prestara ainda, o servio de "site management’, que consiste na gestéo da
cessdo de espagos a critério dos conddminos e membros de Conselho do CONTRATANTE,
de areas de natureza comum, a titulo oneroso, que sejam passiveis de instalagdes por
terceiros, de antenas, depositos, geradores de energia para as areas privativas e
equipamentos de telecomunicagéo.

1.28.1. Apos aprovagao expressa do CONTRATANTE quanto aos projetos de cessdo de
espaco, de modo a assegurar que as novas instalagdes nao interferirdo naquelas ja
instaladas no edificio, bem como, que ndo afetardo as licengas obtidas pelo
CONTRATANTE, a CONTRATADA pré-qualificara os proponentes e processos de
concorréncia, bem como, acompanhara a execugao dos projetos, a fim de verificar a
conformidade da utilizagdo dos espagos, a formalizagdo dos contratos, além do
gerenciamento da coleta das remuneragdes devidas, com o conseqliente depésito em
conta de titularidade do CONTRATANTE.

DOS SERVIGOS RELATIVOS AOS EQUIPAMENTOS E RECURSOS DA EDIFICAGAO

1.29.

1.30.

A CONTRATADA podera vir a ser contratada para prestar, também, servigos consistentes no
gerenciamento e pagamento do fornecimento de energia elétrica das areas privativas,
mediante termo aditivo firmados pelas partes.

Os servigos de gerenciamento do fornecimento de energia elétrica das areas comuns, ja
incluidos neste contrato, os quais poderdo estender-se as areas de natureza privativa,
compreendem, entre outras atividades voltadas para a redugao do custo respectivo, o “estudo
de demanda’, “acompanhamento dos fatores de poténcia”, “controle do consumo junto &

concessionaria”.




DAS DESPESAS CONDOMINIAIS

1.31.

1.32.

1.33.

Incluem-se entre as fungdes a serem desempenhadas pela CONTRATADA as providéncias
voltadas para a provisdo do numerdrio necessario, mensalmente, para fazer frente as
despesas incorridas pelo CONTRATANTE, em relagéo aos servigos acima elencados.

1.31.1. A CONTRATADA devera realizar, mensalmente, uma provisdo calculada sobre
referidas despesas, no percentual constante do item (2) do “Anexo 01 - Quadro

Resumo”, a titulo de “fundo de contingéncia”.

1.31.2. O *fundo de contingéncia” tera por finalidade a provisdo de numerario, com vistas a
fazer frente a eventuais despesas de manutengo ordinaria da edificagéo, imprevistas
no “Orgamento Operacional Anual’.

1.31.3. Sem prejuizo do acima exposto, a CONTRATADA devera realizar na mesma
periodicidade, uma provis&o calculada sobre as despesas previstas no “caput” desta
clausula, a titulo de “fundo de reserva’, no percentual constante do item (3) do “Anexo

01 - Quadro Resumo”, na falta de outro critério formalmente estabelecido.

1.31.4. O *fundo de reserva" acima previsto, tera por finalidade a provisdo de numerario, com
vistas a fazer frente a eventuais despesas que, embora ndo digam respeito &
manutenc&o ordinaria da edificagéo, venham a ser deliberadas pelos proprietarios da
mesma.

A CONTRATADA devera efetuar a provisdo do numerério necessario para fazer frente as
“despesas condominiais”, junto ao CONTRATANTE.

A provisdo do numerario necessario, para fazer frente as “despesas condominiais’, tera
vencimento no dia especificado no item (4) do “Anexo 01 - Quadro Resumo”, sendo devido
atualizado monetariamente e acrescido da multa e juros moratorios constantes do referido
item. '

1.33.1. Na hipotese da edificagdo néo estar totalmente ocupada por um nico usuério, a
cobranca da referida provisdo sera dirigida a cada um, proporcionalmente 2 afea (il

de que se utilizar, na falta de outro critério formalmepte estabelecido.




1.34.

1.33.2. Cada usuario da edificagdo pagara separadamente, os gastos incorridos com a
utilizagéo de energia elétrica, ar condicionado, etc., na hipétese de solicitagéo dos

mesmos, fora do horario de funcionamento regular da edificagao.

Na hipotese de falta ou inadimpléncia de usuarios em relagdo ao pagamento das
contribuicbes mensais para manutengdo do CONTRATANTE, competira a CONTRATADA
efetuar a cobranga administrativa da referida provisao.

1.34.1. Sendo necesséria a cobranga judicial das contribuigdes condominiais ndo pagas, o
CONTRATANTE devera contratar em seu nome um escritério de advocacia para tal
procedimento, sendo tal contratagéo gerenciada pela CONTRATADA.

DOS RELATORIOS E DEMONSTRATIVOS MENSAIS

1.35.

1.36.

A CONTRATADA obriga-se a apresentar demonstrativos mensais dos orgamentos previstos
em comparagao com os realizados, sendo um para a area privativa e outro para a area
comum, aos ocupantes do IMOVEL, obrigando-se, ainda, a manter em sua sede ou no
IMOVEL, os documentos originais relativos ao mencionado suporte, permitindo ao
CONTRATANTE, seus ocupantes e proprietarios, o livre acesso a esses documentos durante
0 horério de expediente comercial.

A CONTRATADA também apresentara ao CONTRATANTE, um relatorio mensal, referente
ao més imediatamente anterior, com a analise administrativa das variagbes de receita e
despesas em relagdo ao “Orgamento Operacional’, relatério este denominado “Book
Financeiro’, no qual estardo inseridas para verificagio os comprovantes de receitas e

despesas, comprovantes estes que também seréo digitalizados para fins de arquivo.

1.36.1. Referidos relatorios, apos a finalizagdo dos mesmos pela CONTRATADA, serdo
entregues e arquivados nas dependéncias do IMOVEL do CONTRATANTE, sendo o
seu manuseio sempre precidido de controle de entrega e recebimento dos referidos
documentos.




DA CONTA CORRENTE OPERACIONAL

1.37.

Todos os pagamentos e recebimentos, devidos em nome do CONTRATANTE, serdo

efetuados através de uma ‘conta-corrente operacional , que consistira em uma conta

bancaria de fitularidade do CONTRATANTE, a ser movimentada em conjunto ou
isoladamente pela CONTRATADA.

DA VERIFICAGAO DAS CONTAS CONDOMINIAIS

1.38.

1.39.

O CONTRATANTE devera contratar até 31 (trinta e um) de janeiro de cada ano, empresa de
auditoria de reputagéo ilibada, reconhecida no mercado, para a verificagdo das contas
condominiais do IMOVEL, objetivando atestar, ao final, através de laudo fundamentado, a
existéncia de eventuais problemas, ou sua exatidao.

A CONTRATADA processara os pagamentos das as obrigagdes referentes & administragao
do IMOVEL, previstas neste contrato, mediante utilizagéo dos recursos financeiros existentes
na “Conta Corrente Operacional".

DA REMUNERAGAO

1.40.

1.41.

A CONTRATADA fara jus ao recebimento pelos servigos objeto da presente contratagdo, da
quantia mensal equivalente a R$ 32.325,76 (trinta e dois mil, quinhentos e vinte e cinco reais e
setenta e seis centavos), que devera ser paga pelo CONTRATANTE, todo dia 05 (cinco) do
més subsequente a prestagéo dos servigos, ou no primeiro dia Gtil subseqiiente, na hipotese
da mencionada data recair aos sabados, domingos ou feriados, contra apresentagéo de Nota
Fiscal de Prestagéo de Servigos.

Outrossim, as partes estabelecem que a remuneragdo mensal ora fixada em favor da
CONTRATADA, sera reajustada no menor prazo permitido na legislagao em vigor, ou seja,
atuaimente, no 13.° (décimo terceiro) més contado da data do (ltimo reajuste, utilizando-se
como base a variagéo positiva do indice geral de pregos ao consumidor (IGP-M), apurado pela
Fundag&o Getulio Vargas.




1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

O CONTRATANTE obriga-se, ainda, a pagar 4 CONTRATADA os valores descritos no
“Anexo 02", todo dia 05 (cinco) do més subsequente a prestagao dos servigos, ou no primeiro
dia util subseqiente, na hipotese da mencionada data recair aos sabados, domingos ou
feriados, contra apresentagao de Nota Fiscal de Prestagao de Servigos.

As importancias descritas no “Anexo 02", serdo reajustadas anualmente, no menor prazo
permitido na legislagdo em vigor, ou seja, no 13° (décimo terceiro) més contado da data do
ultimo reajuste, utilizando-se como base a variagdo positiva do indice geral de pregos ao
consumidor (IGP-M), apurado pela Fundagdo Getulio Vargas. Na hipétese do indice eleito
nesta clausula apresentar variagao negativa no periodo apurado, o valor da remuneragao nao
sofrera alteragdes, exceto nos casos previstos na clausula 1.44 ou se expressamente
acordado pelas partes.

N&o obstante o acima estabelecido, a remuneragdo estabelecida na clausula 1.42. acima,
sera majorada ou reduzida, desde que comprovada a sua alteragao, em razao de mudanga de
aliquotas, encargos legais, supressao ou instituigao de novos tributos, seguros, beneficios ou
qualquer outra custo direto ou indireto relacionado aos profissionais da CONTRATADA
visando sempre manter o equilibrio econdmico financeiro do presente contrato.

1.44.1. Na eventualidade do CONTRATANTE n&o aprovar os ajustes previstos na clausula
acima, fica permitido & CONTRATADA a substituigdo ou supressdo do(s)
profissional(is) designado(s) para a operag&o do IMOVEL, readequando aos valores
que o CONTRATANTE aceita dispor.

Também a titulo de remuneragao, agora relacionada aos servigos de “site management”, a
CONTRATADA devera ser remunerada mensalmente pelo CONTRATANTE, no percentual
correspondente a 7% (sete por cento) das receitas obtidas pelos contratos de cessdo de
espago que negociar para o CONTRATANTE junto a terceiros.

1.45.1. Quando devidos, os valores a titulo de ‘site managament’, serdo pagos pelo
CONTRATANTE em favor da CONTRATADA, seguindo-se as mesmas data e
condigdes estabelecidas na clausula 1.40. acima.
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1.46.

Adicionalmente a CONTRATADA fara jus ao recebimento anual de uma importéancia variavel,

equivalendo a até 2 (duas) taxas de administragdo mencionadas na clausula 1.40 acima,

atrelada ao nivel de satisfagao dos usuérios e redugo de custo alcangada, que sera apurado

conforme as clausulas seguintes.

1.46.1.

1.46.2.

1.46.3.

1.46.4.

1.46.5.

As avaliagOes e as pesquisas de satisfagdo serdo realizadas anualmente, sendo que
os avaliadores deverdo atribuir a cada item mencionado na tabela acima conceitos,
variando de “1" a “5", conforme tabela abaixo:

Conceito Comentarios

Superam as expectativas

Atendem as expectativas

Atendem parcialmente as expectativas

Atendem minimamente as expectativas

- N W] | o

N&o atendem as expectativas

As pesquisas de satisfagéo tomaréo por base o Anexo 06 do presente instrumento.

Para o célculo da avaliagdo geral, deverdo ser multiplicados o valor atribuido ao
"Peso’ de cada item pelo seu respectivo conceito individual, calculo este denominado
‘nota ponderada’. A seguir, deverdo ser somadas as notas ponderadas de cada um
dos itens avaliados, o que resultard no conceito final de performance da
CONTRATADA. As médias ponderadas dos proprietérios e usuarios resultara na
média final.

A remuneragao variavel, assim, somente sera devida cas o conceito de avaliagdo final
de perfomance seja maior que 3 (trés), e sera calculada proporcionalmente ao
conceito obtido, sendo a remuneragao variavel devida em sua integralidade caso o
conceito final seja 5 (cinco).

A remuneragdo variavel estabelecida na Clausula 1.46. acima deve ser paga
prioritariamente as demais despesas no dia 05 (cinco) do més de fevereiro do ano
subsequente ao da prestagdo de servigos, ou no dia seguinte, na hiptese da
mencionada data recair aos sabados, domingos e feriados, contra apresehtagéo de

Nota Fiscal de Prestago de Servigos.
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1.46.6. Verificada qualquer diferenga na apuragdo da remuneragdo variavel entre o valor
pago a CONTRATADA e o valor apurado, operar-se-& automatica compensagao de

valores no més subsequente.

1.46.7. Outrossim, as partes estabelecem que a remuneragao variavel ora fixada em favor da
CONTRATADA, sera reajustada no menor prazo permitido na legislagéo em vigor, ou
seja, atualmente, no 13.° (décimo terceiro) més contado da data do Gltimo reajuste,
utilizando-se como base a variagéo positiva do indice geral de pregos ao consumidor
(IGP-M), apurado pela Fundagao Getulio Vargas.

1.47. O ndo cumprimento do prazo estabelecido para o pagamento de quaisquer dos valores a
titulo de remuneragdo da CONTRATADA, sujeitara 0 CONTRATANTE ao pagamento de
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, acrescido de juros de
12% * (doze por cento ao ano) e corregdo monetaria incidente no periodo, a ser calculado
com base na variagdo do IGP-M, apurado pela FGV.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

DA NOMEAGAO E OUTORGA DE PROCURAGAO

21.  Oportunamente, o CONTRATANTE outorgara 8 CONTRATADA uma procuragao conferindo a
esta poderes para o fim especial de movimentar a(s) conta(s) corrente(s) que o
CONTRATANTE mantém junto ao(s) banco(s). O CONTRATANTE podera outorgar &
CONTRATADA, caso assim acordado e nos limites previstos no contrato, uma procuragéo
conferindo poderes para fins de administragdo do IMOVEL, destacando-se entre tais poderes
0 poder para representa-lo na formalizagdo de contratos com fornecedores, desde que
constantes do minutario - “Anexo 04"

DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

22, Convencionam as partes, a possibilidade de a CONTRATADA vir a prestar, sem prévio aviso
ao CONTRATANTE, servigos de qualquer natureza, inclusive nas vizinhangas do IMOVEL,
sem qualquer restrigdo quanto & operagdo, administragéo ou locagdo de propriedade que

possam ser considerados como concorrentes, observado, contudo, a eficiéncia e pualidade
dos servigos ora contratados, independentemente. \%
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2.3.

Desta forma, a CONTRATANTE concorda em n&o questionar a participagdo da
CONTRATADA, bem como a receita ou os lucros decorrentes das mencionadas atividades.

DO PRAZO DE VIGENCIA E RESCISAO

24,

2.5.

2.6.

A prestagéo de servigos ora convencionada, vigorara por prazo indeterminado.

Sera licito &s partes denunciar o presente contrato a qualquer tempo, mediante notificagao,
desde que com antecedéncia minima especificada no item (6) do “Anexo 01 - Quadro
Resumo’, independentemente de explicitagdo de motivos ou indenizagéo. Na hipotese de
inobservéncia do prazo minimo de dentncia previsto acima, ficara a parte infratora sujeita ao
pagamento de multa compensatoria no valor equivalente a 3 (trés) meses da remuneragéo da
CONTRATADA.

O presente contrato sera considerado rescindido, relativamente a parte que:

(a) descumprir qualquer de suas obrigagdes ora avengadas, desde que, advertida por
escrito, ndo tenha corrigido sua falha em prazo de 15 (quinze) dias, salvo em casos
fortuitos e motivo de forga maior, e;

(b) encontrar-se em regime de insolvéncia civil, recuperagéo judicial ou faléncia.

DA RESPONSABILIDADE CIVIL

iy

Em caso de descumprimento pelas partes das obrigagdes previstas neste instrumento,
ressalvado quando houver penalidade especifica estipulada, e desde que a irregularidade n&o
seja sanada em 15 (quinze) dias a contar da data da Notificagéo a ser enviada pela parte
inocente, ficara a parte infratora sujeita a0 pagamento das perdas e danos comprovadas,
decorrentes de tal infragdo, bem como, pelo pagamento dos valores devidos a titulo de custas
processuais, demais consectarios legais, e honorarios advocaticios.

2.71. As partes acordam que com excegdo dos danos ocasionados por dolo, crimes ou
fraudes, comprovados, em qualquer outra hipétese,o valor total de responsabilidade
civil da CONTRATADA por perdas e danos decorrentes deste contrato, incluindo
multas e demais penalidades, com excegao de atos dolosos ou decorrentesyde crime
ou fraude, sera limitada aos valores de:




28.

29.

a) R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) quando se tratar de dano
comprovadamente causado por falha ou descumprimento da CONTRATADA
na prestagao do servigos.

b) R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) quando se tratar de
danos involuntérios, corporais e/ou materiais comprovadamente causados
pela CONTRATADA ao IMOVEL ou a terceiros.

2.7.2. Fica desde ja certo e ajustado, que nenhuma das partes sera responsavel perante a
outra por lucros cessantes.

O CONTRATANTE reconhece que a limitagdo de responsabilidade civil ora acordada é
elemento essencial deste Contrato e que sua omissao alteraria substancialmente os pregos e
outras condigdes aqui acordadas, bem como que ao estabelecer tais pregos e condigdes, a
CONTRATADA levou em consideragao o maximo grau de risco que esta disposta a assumir
para cumprir suas obrigagdes nos termos deste contrato.

Sem prejuizo do acima previsto, as partes se comprometem a informar imediatamente uma a
outra a ocorréncia de qualquer incidente que tenha tomado conhecimento e que possa
acarretar em responsabilidade civil para qualquer das partes ou para terceiros, de forma a
proporcionar o adequado tratamento ao incidente, bem como, as devidas providéncias para
mitigar os efeitos de tal ocorréncia, e se necessério envolver peritos, seguradora e outros
0rgéos responsaveis para sanar ou averiguar a ocorréncia.

DAS OBRIGAGOES APOS O TERMINO DO CONTRATO

2.10.

2.11.

Findo ou rescindido o presente ajuste, a CONTRATADA obriga-se a entregar ao
CONTRATANTE, todos e quaisquer recursos financeiros deste(s), que se encontrem sob sua
gestdo.

Obriga-se, ainda, a CONTRATADA, a entregar todos os materiais, suprimentos, planos,
especificagbes, documentos, inclusive os contabeis, pertinentes ao IMOVEL objeto do
presente contrato, dentro de um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data efetiva de

rescisdo ou término do mesmo. % %\
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2.13.

214,

Neste mesmo prazo, a CONTRATADA devera apresentar a0 CONTRATANTE, um relatério
das contas oriundas da administragdo do IMOVEL, além de disponibilizar-se a colaborar
razoavelmente na transferéncia dos servigos a outra prestadora, que assumira a condigao de
nova CONTRATADA do IMOVEL.

Em qualquer hipétese de término do presente contrato, devera ser realizada uma auditoria
para verificagao das contas apresentadas pela CONTRATADA, sendo o custo desta auditoria
suportado pelo CONTRATANTE.

Concluindo a auditoria pela exatiddo das contas apresentadas pela CONTRATADA,
quitagdo das obrigagdes desta no exercicio do presente instrumento, considerar-se-ao
realizadas, independentemente de outra formalizagao.

2.14.1. Na hipétese contraria, havendo ressalvas nas contas apresentadas pela
CONTRATADA, esta tera a oportunidade de contratar, as suas expensas, nova
auditoria profissional, para contrapor as apresentadas, devendo as partes, entdo, por
comum acordo, definirem a questao.

DOS RECURSOS FINANCEIROS ADEQUADOS

2.15.

2.16.

Obriga-se, 0 CONTRATANTE a fomecer os recursos que lhes competirem, nos termos deste
Contrato, para que a CONTRATADA possa dar cumprimento as suas obrigagdes aqui
estabelecidas.

Na hipétese dos recursos financeiros disponibilizados virem a ser inadequados, a
CONTRATADA comunicara o fato ao CONTRATANTE, que ficara obrigado a depositar os
recursos adequados, nas contas apropriadas, dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a partir
da data de recebimento da comunicagao.

2.16.1. Ajustam as partes, que o CONTRATANTE, responsabilizar-se-a por eventuais
prejuizos decorrentes da insuficiéncia de recursos financeiros disponiveis para o
cumprimento das obrigagées da CONTRATADA.




2.17.

2.18.

A CONTRATADA seréa exonerada do cumprimento de suas obrigagdes previstas no presente
contrato, na medida em que os recursos financeiros fornecidos sejam inadequados para tanto,
e a CONTRATADA tenha feito a comunicagdo acima mencionada ao CONTRATANTE.

Fica a CONTRATADA isenta de qualquer responsabilidade, por eventual indisponibilidade

temporéria dos recursos depositados na “conta-corrente operacional”.

DAS INFORMAGOES E DOCUMENTOS

2.19.

2.20.

Obriga-se 0 CONTRATANTE a fornecer na data de assinatura deste instrumento a
CONTRATADA, todas as informagbes e documentos Uteis e/ou necessarios para a

administragao do IMOVEL, especialmente os previstos no “Anexo 03"

Por outro lado, obriga-se a CONTRATADA a manter em sua sede e/ou no IMOVEL,
documentos originais referentes a execugao das obrigagdes da mesma na gestao e Operagao
do IMOVEL, sendo permiido ao CONTRATANTE através de seus representantes
autorizados, o livre acesso a esses documentos durante o horario de expediente comercial.

DA INFRAESTRUTURA

221,

Obriga-se 0 CONTRATANTE, pelo presente contrato, a disponibilizar em regime de
comodato, a CONTRATADA, espaco e respectivo mobiliario compativeis e necessarios para
alocagéo de sua equipe e instalagdo do IMOVEL, bem como, equipamentos de informatica e
de telecomunicagdo de uso individual, para toda equipe alocada, além dos materiais de
consumo de escritorio.

2.21.1. Cada funcionério locado no IMOVEL pela CONTRATADA ter4 a sua disposico uma
estagdo de trabalho composta por: mesa, cadeira, microcomputador, armario e
gaveteiro, linha e aparelho telefénico, conexdo Internet em banda larga, impressora
conectada em rede, fax, “softwares” necessérios a operagdo, além do necessério

material de escritorio.




2.22. 0 espago cedido para utilizacdo pela CONTRATADA deve estar devidamente previsto na
convengao e na planta aprovada junto ao 6rgdo competente para tal fim, sendo certo que o
CONTRATANTE devera isentar a CONTRATATA de eventual penalidade ou autuagéo por
uso irregular de &rea no IMOVEL.

2.23. Com o término do contrato, 0 mencionado espago devera ser desocupado e devolvido nas
mesmas condigdes em que foi entregue, salvo desgaste natural, quando do término ou

rescisao do presente contrato.
DAS DECLARAGOES E GARANTIAS DO CONTRATANTE
2.24. O CONTRATANTE declara e garante 8 CONTRATADA, o seguinte:

(a) que entregara & CONTRATADA todos os documentos relativos ao IMOVEL,
relacionados no “Anexo 03", parte integrante do presente instrumento;

(b) que a forma pela qual esta representado no presente instrumento, atende plenamente
eventuais exigéncias a que esteja sujeito, por forca de lei ou contrato, para a prética
do presente ato, em conformidade com os documentos que ficam fazendo parte
integrante e complementar deste instrumento;

(c) que reembolsara todas as despesas despendidas pela CONTRATADA, referentes a
agoes civeis e/ou trabalhistas, em que a CONTRATADA tenha sido incluida no pélo

passivo pelo autor/reclamante indevidamente.
2.25. Convencionam as partes que 0 CONTRATANTE isentara totalmente a CONTRATADA de
eventuais prejuizos, caso incorridos por esta Ultima, no estrito cumprimento das decisdes do
CONTRATANTE.

DO SEGURO DO CONTRATANTE

2.26. O CONTRATANTE mantera cobertura de seguro compreensivo de riscos diversos. Toda e
qualquer franquia relativa a apdlice de seguro sera de responsabilidade exclusiva do \/
\

CONTRATANTE. '
L/




DA CONTRATAGAO DOS FUNCIONARIOS DA CONTRATADA

2.27.  Convencionam as partes que durante a vigéncia do presente contrato, bem como até 12
(doze) meses da data do término do mesmo, o CONTRATANTE nio podera contratar

nenhum ex-empregado empregado ou preposto da CONTRATADA, a ndo ser que
formalmente autorizada.

DA CESSAO E TRANSFERENCIA

2.28. Fica desde ja avengado, a impossibilidade de cessao ou transferéncia por qualquer das partes
dos direitos e obrigagdes oriundos do presente instrumento, sem prévia e expressa anuéncia
da outra parte.

DA IRRENUNCIABILIDADE DE DIREITOS

2.29. A tolerancia de qualquer das partes contratantes, quanto a exigéncia ao correto cumprimento
dos direitos e compromissos ora avengados, n&o resultara em rendncia ao exercicio desse
direito.

DAS COMUNICAGOES

2.30. Toda e qualquer comunicagéo que vier a ser realizada entre as partes contratantes, sera feita
por escrito e enviada pelo correio com Aviso de Recebimento - AR, ou ainda, via
correspondéncia eletronica, cujo seu recebimento dever, obrigatoriamente, ser confirmado
tambem por escrito, ou por sistema que assegure a comprovagao da entrega, determinando-
se, a partir desta data, o prazo para que a resposta ou a devida providéncia seja efetuada.
Referidas comunicagées deverdo ser encaminhadas aos representantes de cada uma das
partes, nos respectivos enderegos constantes abaixo.

CONTRATANTE:

Sr. Jodo Lucas da Rocha Jr.

Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar
Itaim Bibi

CEP: 04538-132

e-mail: joao.rocha@xpgestao.com.br
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~ CONTRATADA:
Sr. Fabio Augusto Moraes Martins
Avenida das Nagdes Unidas, n.® 12.551 - 23.° andar - conjunto 2.305/06/07
Brooklin Novo
S&o Paulo/SP
CEP.: 04578-903

e-mail: fabio.martins@am.jll.com
DO SIGILO

2.31.  As partes comprometem-se, por si e por terceiros a ela relacionados, a guardar sigilo sobre
toda e qualquer informagéo obtida em decorréncia deste contrato, salvo expressa autorizacéo
da outra parte.

2.32.  Sem prejuizo do previsto acima, o0 CONTRATANTE, neste ato, concorda e autoriza que a
CONTRATADA mencione em propostas comerciais ou em apresentagdes corporativas a
simples existéncia do presente contrato para fins de prospecgdo de novos clientes e
demonstragéo de casos.

DO FORO

2.33.  As partes elegem o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para
nele serem dirimidas quaisquer dividas ou controvérsias oriundas do presente contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o preéente em 02 (dua

teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas. %7

O
g
Ao d

Séo Paulo, 11 de guttbio de 2012.

Jodo Lucas Rocha Jr.

A
LASALLE S.A.

Agnaldo Rossi

COO - Brasil 23
Jones Lang LaSalle S.A



Testemunhas:

w: Guido S}nnino ﬁﬂmw ‘m{,clm, N iohid
RG: 20.975.287 - SSP RG: QS.Ci‘%. ‘141- (1

Esta folha de assinaturas é parte integrante do Contrato de Prestacao de Servigos firmado entre
Jones Lang Lasalle S.A. e o contratante Condominio Centro Administrativo Rio Negro em 11/10/2012.




ANEXO 01
UADRO RESUMO

ADMINISTRACAO PREDIAL

DAS DESPESAS CONDOMINIAIS

(1) Edificio Comercial composto por 5 (cinco) prédios de destinagdo comercial, localizado na
Cidade Barueri, Estado de S&o Paulo, na Alameda Rio Negro, n.° 585, doravante designado
simplesmente IMOVEL.

(2) “Fundo de Contingéncia": Conforme determinagao em conveng&o ou em assembléia geral.
3) “Fundo de Reserva": Conforme determinagao em convengao ou em assembléia geral.
(4) ‘Despesas Condominiais”

(a) Data de vencimento: 05 (cinco) de cada més calendario;

(b) Multa por atraso: 10% (dez por cento)

(c) Juros de mora: 1% (um por cento)

(d) indice de atualizagdo monetaria: Indice de Pregos de Mercados (IGP-M) apurado pela
Fundag&o Getulio Vargas (FGV).

DAS DISPOSICOES GERAIS

(5) Prazo contratual: Indeterminado
(a) Data de Inicio: 15 de abril de 2012.

(6) Denuncia contratual: 90 (noventa) dias de antecedéncia.
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ANEXO 02
QUADRO FUNCIONAL

FUNGCAO QUANTIDADE
Gerente de Infraestrutura 01
Coordenador de servigos técnicos* 01
Supervisor de seguranga* 01
Analista financeiro* 01
Assistente administrativo financeiro* 01
Assistente administrativo 01
sustentabilidade* =

TOTAL R$ 58.334,96

*Horaério de atendimento: das 08:30 as 18:00 com intervalo de 01:30.




10.

11.

12.
13.
14.
18.

16.

ANEXO 03
LISTA DE DOCUMENTOS

AUTO DE CONCLUSAO (“HABITE-SE")

PROJETO DE CONSTRUGAO APROVADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL
APOSTILAMENTO DE PROJETO DE CONSTRUGAO (SE HOUVER)

AUTO DE REGULARIZAGAO (SE HOUVER)

INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE CONTRATANTE

CONVENGAO DE CONTRATANTE

NBR 12722 (NB 140)

CADASTRO NACIONAL DE PESSOA JURIDICA (CNPJ)

CADASTRO DE CONTRIBUINTES MOBILIARIOS (CCM™)

AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS (AVCB)

AUTO DE VISTORIA DE SEGURANCA (AVS) - PARA EDIFICACOES_ COM ACRESCIMO DE
AREA POSTERIORMENTE A CONCESSAO DO AUTO DE CONCLUSAO (‘HABITE-SE")

ALVARA DE INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES

ATESTADO DE FORMAGAO DE BRIGADA

LAUDO DE SEGURANGA DE PARA-RAIOS

CERTIFICADO DE MANUTENGAO DO SISTEMA DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO
CADASTRO DE ANUNCIOS (CADAN).




ANEXO 04
MINUTARIO

COLETA DE LIXO COM COMODATO DE EQUIPAMENTOS

COLETA DE LIXO COM RECICLAGEM

COLETA DE LIXO SEM COMODATO DE EQUIPAMENTOS

COLETA DE LIXO SEM RECICLAGEM

COLETA DE OLEO

CONSULTORIA EM SEGURANCA

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ANALISE DE AR

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ANALISE DE POTABILIDADE

CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVIGOS DE GERENCIAMENTO DE OBRAS

10. DESINSETIZAGAO E DESRATIZAGAO

11. EMPREITADA

12. ENTREGA E RETIRADA DE DOCUMENTOS COM CESSAO DE MAO DE OBRA

13. FORNECIMENTO DE GAS

14. FORNECIMENTO DE MATERIAIS

15. FORNERCIMENTO DE AGUA POTAVEL

16. HIGIENIZAGAO E SANIFICACAO

17. LIMPEZA DE FACHADA

18. LIMPEZA, JARDINAGEM, PORTARIA, RECEPGCAO COM CESSAO DE MAO DE OBRA

19. LIMPEZA, JARDINAGEM, PORTARIA, RECEPGAO SEM CESSAO DE MAO DE OBRA

20. MANUTENGAO CORRETIVA DE SOFTWARE E HARDWARE SEM CESSAO DE MAO DE
OBRA

21. MANUTENGAO CORRETIVA SEM CESSAO DE MAO DE OBRA

22. MANUTENGAO DO SISTEMA DE DETECCAO E ALARMES

23. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DE GERADORES COM CESSAO DE MAO
DE OBRA

24. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DE GERADORES SEM CESSAO DE MAO DE
OBRA

25. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DE NO BREAK COM CESSAO DE MAO DE
OBRA

26. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DE NO BREAK SEM CESSAO DE MAO DE

OBRA
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27.MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DO SISTEMA DE AUTOMAGCAO PREDIAL
COM CESSAO DE MAO DE OBRA

28. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DO SISTEMA DE AUTOMAGAO PREDIAL
SEM CESSAO DE MAO DE OBRA

29. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DO SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO E
CFTV COM CESSAQ DE MAO DE OBRA

30. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DO SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO E
CFTV SEM CESSAO DE MAO DE OBRA

31. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DOS CHILLERS COM CESSAOQ DE MAO DE
OBRA

32. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DOS SISTEMAS ESPECIFICOS SEM
GARANTIA DE PERFORMANCE COM CESSAO DE MAO DE OBRA

33.MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA DOS SISTEMAS ESPECIFICOS COM
GARANTIA DE PERFORMANCE E COM CESSAO DE MAO DE OBRA

34. MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA SEM CESSAO DE MAO DE OBRA

35. OPERAGAO DE ESTACIONAMENTO

36. PRESTACAO DE SERVICOS COM CESSAO DE MAO DE OBRA_

37. PRESTACAO DE SERVICOS SEM CESSAO DE MAO DE OBRA_GERAL

38.PRESTACAO DE SERVICOS - ADITAMENTO ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL DA
CONTRATADA

39.PRESTAGAO DE SERVICOS - ADITAMENTO ALTERAGAO DA RAZAO SOCIAL DA
CONTRATANTE

40. PRESTACAO DE SERVIGOS - ADITAMENTO ALTERAGAO DE ALIQUOTA DO ISS

41.PRESTACAO DE SERVICOS - ADITAMENTO ALTERAGAO DO ENDERECO DA
CONTRATADA

42. PRESTAGAO DE SERVICOS - ADITAMENTO ALTERAGAO DO INDICE DE REAJUSTE

43. PRESTACAO DE SERVIGOS - ADITAMENTO AUMENTO DE DEMANDA E ALTERACAO
DO ANEXO D

44. PRESTAGAO DE SERVIGOS - ADITAMENTO AUMENTO DE ESCOPO

45. PRESTACAO DE SERVICOS - ADITAMENTO DIMINUIGAO DE DEMANDA E ALTERACAO
DO ANEXO D

46.PRESTACAO DE SERVICOS - ADITAMENTO NOVA REMUNERAGCAO PRIMEIRO
REAJUSTE

47.PRESTACAO DE SERVICOS - ADITAMENTO NOVA REMUNERACAO VARIOS
REAJUSTES
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48. PRESTAGAO DE SERVIGOS - ADITAMENTO PRORROGAGAO DO PRAZO

49. PRODUTOS QUIMICOS PARA SISTEMA DE AR CONDICIONADO

50. SEGURANGA COM CESSAO DE MAO DE OBRA E COM GARANTIA DE PERFORMANCE

51. SEGURANGCA COM CESSAO DE MAO DE OBRA E SEM GARANTIA DE PERFORMANCE

52. SEGURANGA CONTRA INCENDIO

53. SISTEMAS ESPECIFICOS AR CONDICIONADO HIDRAULICO ELETRICO COM CESSAO
DE MAO DE OBRA

54. SISTEMAS ESPECIFICOS AR CONDICIONADO HIDRAULICO ELETRICO SEM CESSAO
DE MAO DE OBRA

55. SINDICO PROFISSIONAL NOTA FISCAL

56. SINDICO PROFISSIONAL RPA

57. COMODATO AREAS DE COMUNS

58. CESSAO DE ESPAGO - ADITAMENTO NOVO VALOR VARIOS REAJUSTES

59. CESSAO DE ESPAGO - ADITAMENTO ALTERAGAO DA DENOMINACAO SOCIAL DA
CESSIONARIA

60. CESSAO DE ESPAGO - ADITAMENTO ALTERAGAO ENDERECO DA CESSIONARIA

61. CESSAO DE ESPAGCO - ADITAMENTO AUMENTO DE AREA

62. CESSAO DE ESPACO - ADITAMENTO DIMINUICAO DE AREA

63. CESSAO DE ESPACO - ADITAMENTO NOVO VALOR PRIMEIRO REAJUSTE

64. CESSAO DE ESPAGO - ADITAMENTO PRORROGAGAO DO PRAZO

65. CESSAO DE ESPAGO - APLICAGAO DE ADESIVO E LOGOMARCA

66. CESSAO DE ESPAGO - IMPLANTAGAO DE DEPOSITO

67. CESSAO DE ESPAGO - INSTALACAO DE EQUIPAMENTO

68. CESSAO DE ESPAGO - INSTALAGAO DE GERADOR

69. CESSAO DE ESPAGO - LAVAGEM DE VEICULOS
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ANEXO 05
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA CONTRATAGAO DE FORNECEDORES

DECLARAGAO DE FIRMA INDIVIDUAL;
PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS COMO SOCIEDADES EMPRESARIAS COM
RESPONSABILIDADE LIMITADA:

2.1. CONTRATO SOCIAL E ULTIMAS ALTERAGOES, OU ULTIMA ALTERAGCAO DO
CONTRATO SOCIAL COM CONSOLIDAGAO DE SUAS CLAUSULAS, DEVIDAMENTE
REGISTRADO NA JUNTA COMERCIAL DA REGIAO CORRESPONDENTE;

2.2. PROCURAGOES (OUTORGA DE PODERES PARA REPRESENTAGAO DA SOCIEDADE)
SE FOREM NECESSARIAS;

2.3. CERTIDAO ATUALIZADA DA JUNTA COMERCIAL DA REGIAO CORRESPONDENTE
QUE COMPROVE O REGISTRO DO CONTRATO SOCIAL E DE SUAS ALTERAGOES.

PARA EMPRESAS QUE SAO SOCIEDADES ANONIMAS OU POR AGOES (S.A.):

3.1. ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO;

32. ULTIMA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL, ORDINARIA OU EXTRAORDINARIA,
DEVIDAMENTE REGISTRADA, COM ELEICAO DA ATUAL DIRETORIA E/OU MEMBROS
DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO;

3.3. ULTIMA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO, COM A ELEICAO DA
ATUAL DIRETORIA;

3.4. PROCURACOES (OUTORGA DE PODERES PARA REPRESENTAGAO DA SOCIEDADE)
SE FOREM NECESSARIAS.

CADASTRO NACIONAL DE PESSOAS JURIDICAS (CNPJ-MF);

INSCRIGAO MUNICIPAL OU CADASTRO DE CONTRIBUINTE MOBILIARIO (CCM);

CERTIDAO NEGATIVA QUANTO A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, PROCURADORIA GERAL DA

FAZENDA NACIONAL - SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL - VALIDADE: 06 (SEIS) MESES:

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E

AS DE TERCEIROS (PREVIDENCIA SOCIAL) - VALIDADE: 06 (SEIS) MESES;

CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO FGTS (CRF) - VALIDADE: 1 (UM) MES:

CERTIDAO DE TRIBUTOS MOBILIARIOS (SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS)

(REFERENTE A ISS/TFA/TFE) - VALIDADE: 03 (TRES) MESES:

DECLARAGAOQ BANCARIA DE IDONEIDADE;

BALANGO PATRIMONIAL DOS 02 (DOIS) ULTIMOS EXERCICIOS:

ALVARA DE FUNCIONAMENTO; E

APOLICE DE SEGURO CORRESPONDENTE AO OBJETO CONTRATADO.




ANEXO 06
PESQUISA DE SATISFAGAO USUARIOS

A Pesquisa de Satisfagao semestral avaliara os itens abaixo de acordo com 5 (cinco) notas:

Modelo

Conceito Comentarios
5 Superam as expectativas
4 Atendem as expectativas
3 Atendem parcialmente as expectativas
2 Atendem minimamente as expectativas
1 Nao atendem as expectativas
Jones Lana
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